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z dnia 23 lipca 2021 r.
Zatwierdzony przez .........cceeevevennens

UCHWALA NR......ccvuvuvevens
RADY MIEJSKIEJ W MRAGOWIE

zdnia ....coocveveennn. 2021 1.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej w Mragowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 22024 r.,
poz... *:- /@712'4) oraz art.7 ust. 4 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2020r., poz. 219 ze zm.) Rada Miejska
w Mragowie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ dla Spétki MAZURIA APARTAMENTS Spéika z 0.0. z siedziba w Biatymstoku Plac Rynek
Kosciuszki 11 lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym oraz infrastruktura towarzyszaca na
dziatkach o nr ewid. 262/10, 262/5 obrgb 5 oraz 153/8 obreb 2 przy ul. Gizyckiej w Mragowie.

§ 2. Granice terenu obj¢tego inwestycja mieszkaniowa okresla zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Dla budynku mieszkalnego, o ktorym mowa w § 1, ustala sie:

1) minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2 700 m2;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 3 200 m2;

3) minimalng liczbe mieszkan — 55;

4) maksymalna liczbe mieszkan — 70;

5) w zakresie inwestycji nie przewiduje si¢ funkcji handlowej lub ustugowej

§ 4. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1. Dla terenu inwestycji obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo —
terenéw ustug turystycznych, uchwalony uchwala Nr XVI/11/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
31 pazdziernika 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko.-Mazurskiego z dnia 25 listopada 2019 r., poz. 5616), w ktérym
teren inwestycji przeznaczony jest na cele zabudowy ustugowej i oznaczony symbolem 64 U oraz w niewielkim
zakresie obejmuje teren drogi dojazdowej o symbolu 161 KD-D.

2. Obszar objety inwestycja jest obecnie pozbawiony zabudowy kubaturowej, poro$niety zielenig nieurzadzona.
Teren graniczy z uzbrojonymi drogami publicznymi: ul. Gizycka (droga klasy lokalnej) oraz ul. Nowogrodzka
(droga klasy dojazdowej).

3. W ramach inwestycji teren o symbolu 64U przeznacza sie na funkcje mieszkaniowa pod realizacje jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego zpodziemnym garazem wielostanowiskowym wraz z urzadzeniami
niezbednymi do funkcjonowania budynku oraz niezbedna infrastruktura towarzyszaca: ciagami pieszo-jezdnymi,
miejscami postojowymi, infrastruktura konieczng do zaopatrzenia w media, zielenig urzadzona.

4. Na obszarze o symbolu 161 KD-D, w granicach dziatki o nr ewid. 5-262/5, dopuszcza si¢ po wydzieleniu
pasa drogowego ulicy Nowogodzkiej urzadzenie na pozostalej powierzchni stanowisk postojowych oraz
zagospodarowanie zielenia urzadzong.

5. Przez teren przebiegaja sieci kolidujace z inwestycja, cze$ciowo nieczynne. Niezbednym elementem zmiany
zagospodarowania jest usunigcie kolizji na warunkach dysponentow sieci.

§ 5. Ustala si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:



1. Podiaczenie budynku mieszkalnego wielorodzinnego do istniejacych sieci uzbrojenia terenu
zlokalizowanych na przyleglych dziatkach drogowych oraz na dziatkach sasiadujacych z inwestycjg mieszkaniows,
na warunkach dysponentéw tych sieci:

1) miejscem wigczenia do wody jest istniejagcy wodociag @ 160 mm;
2) miejscem wigczenie do sieci kanalizacji sanitarnej jest istniejaca sie¢ @ 500 mm;

3) odprowadzenie wdd opadowych do istnicjacej sieci kanalizacji deszczowej na podstawie warunkow
przytaczenia do sieci;

4) zaopatrzenie w energie cieplng z istniejacej miejskiej sieci cieplowniczej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przez przylaczenie do istniejgcej sieci elektroenergetycznej przez
projektowane przytacze kablowe nN.

2. Obstuga komunikacyjna projektowanej inwestycji przez zjazd z ulicy Gizyckiej na warunkach zarzadcy drog
gminnych ul. Gizyckiej i ul. Nowogrodzkiej.

§ 6. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:

1. przewidywanego Sredniego zapotrzebowania na :

1) wodg¢ — 25 m3/d na cele bytowe; 10 dm3/s na cele przeciwpozarowe;

2) energie elektryczng — 117 kW;

3) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — 22 m3/d;

4) odprowadzenie wod opadowych maksymalnie - 401/s

5) energie cieplng — 300 kW;

2. niezbednej iloSci miejsc postojowych :

1) nie mniej niz 1 stanowisko na mieszkanie;

2) sposéb realizacji miejsc postojowych w formie garazu zintegrowanego z budynkiem oraz naziemnych miejsc
postojowych;

3) ustala sie bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatek inwestycji .

3. sposobu zagospodarowania odpadoéw :

1) segregowanie igromadzenie odpadow komunalnych w pojemnikach przystosowanych do segregacji
odpadéw ustawionych w wyodrgbnionym pomieszczeniu budynku, wywozone do utylizacji przez uprawnione
podmioty.

4. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy :
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) budynek niski o czterech kondygncjach nadziemnych z dachem ptaskim;

3) planowany sposéb zabudowy izagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowanych obiektéw budowlanych ilustruje zatacznik
graficzny koncepcji architektoniczno-urbanstycznej stanowigcy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

5. charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na §rodowisko :

1) powierzchnia terenu obj¢tego wnioskiem — 3 308 m2;
2) powierzchnia zabudowy —do 1 100 m2;

3) powierzchnia terendéw utwardzonych (chodniki, wewnetrzny uklad drogowy, parkingi powierzchniowe — do
900 m2;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — max do 3,0;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25%;

6) wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;



7) parametry techniczne budynku mieszkalnego:

a) kubatura — do 21 500 m3

b) pow.catkowita — okoto 6 600 m2;

¢) szerokos$¢ elewacji frontowej — do 66,50 m;

d) wysoko$¢ —do 15,5 m

e) liczba kondygnacji nadziemnych — do IV

f) liczba kondygnacji podziemnych — 1 kondygnacja

g) geometria dachu — dach plaski

6. inwestycja nie spowoduje negatywnego wplywu na Srodowisko :

1) powierzchnia miejsc postojowych wewnetrznych i zewnetrznych wraz z dojsciami i dojazdami
nie przekroczy 0,5 ha — inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2) powierzchnia zabudowy inwestycji mieszkaniowej réwniez nie kwalifikuje jej do przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) scieki sanitarne odprowadzane bedg do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) segregacja odpadéw iwywdz odbywal sie bedzie w oparciu o umowe zawarta z przedsigbiorstwem
zajmujacym si¢ wywozem i utylizacja odpadow;

5) wody deszczowe iroztopowe zterenu inwestycji odprowadzane bg¢da do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowe;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:
1) nr ewid. dzialki 262/10 obreb 05 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00036207/3;

2) nr ewid. dziatki 153/8 obreb 02 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL 1M/00036207/3

3) nr ewid. dzialki 262/5 obreb 05 miasto Mragowo; nr ksiegi wieczystej OL1M/00038528/3

§ 8. Inwestycja nie wymaga ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez udzielanie zezwoleti na
zakladanie 1iprzeprowadzanie niezbgdnych ciagéw, przewodéw, urzadzen iobiektow o ktérych mowa
wart. 35 ust. 1 ustawy zdnia Slipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

§ 9. Sieci uzbrojenia terenu zwiagzane =z planowana inwestycjg nie wymagaja przejScia przez tereny
srodladowych wdd plynacych, drég publicznych lub obszary kolejowe, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 w/w
ustawy.

§ 10. Ustala si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkéw:

1. Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja obiekty i obszary objete formami ochrony zabytkow.

2. Na terenie objg¢tym inwestycja nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace prawnej ochronie srodowiska,
przyrody i krajobrazu.

3. Realizujacy inwestycje jest obowigzany uwzglednié ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegollnosci ochrony powietrza, gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunk6w wodnych.

4. Wszelkie ewentulane kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka nalezy
rozwigzaé zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

§ 11. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Mragowa.

§ 13. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.



§ 14. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania
uchwaly w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
nie stala si¢ ostateczna. Gmina informuje inwestora o wygasni¢ciu uchwaty.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zzycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Henryk Nikonor

KANCELARIA PRAYA L, pAaicin AJETCEYN,
Jerzy Jankowski | Parinerzy s.C.
Spravwdzono pod wrgledem formalng-prawmym



Zalacznik nr 1 do uchwaty nr .......ovvvven.nnn.

BUDOWA BUDYNU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM WIELOSTANOWISKOWYM WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
ORAZ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA PRZY UL. GIZYCKIEJ W MRAGOWIE NA DZIALKACH NR EWID. 262/10, 2625 OBREB 5 ORAZ 153/8 OBREB 2
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr ......ccovvvvvvnenne Rady Miejskiej w Mragowie z dnia.......c.eueuennns 2021 r.
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UZASADNIENIE

Do projektu uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ul. Gizyckiej w Mragowie

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz.U. z 2020 r.,
poz.219 ze zm.) w przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej, inwestor
wystgpuje, za posrednictwem wojta (burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji do wlasciwej miejscowo rady gminy.

Mazuria - Apartaments Sp. z o0.0. z siedziba w Bialymstoku, w dniu 07 czerwca 2021
roku ztozyta do Rady Miejskiej w Mragowie za posrednictwem Burmistrza Miasta Mraggowa
wniosek o podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie  budynku mieszkalnego  wiclorodzinnego z garazem  podziemnym
wielostanowiskowym i towarzyszacg infrastruktura na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej w
Mragowie, na dziatkach nr ewid. 262/10, 262/5 obreb 5 oraz 153/8 obreb 2 miasto Mragowo.

Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej stanowi akt o charakterze
indywidualnym, co zbliza ja do decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
natomiast tryb jej uchwalania zbliza ja do planu miejscowego. W procedurze podejmowania
wyzZej wymienionej uchwaty, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy, inwestor wystepuje z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do wlasciwej rady za posrednictwem burmistrza, ktory
zobowigzany jest do zamieszczenia wniosku w Biuletynie Informacji Publicznej
i powiadomienia o mozliwosci przedstawienia opinii przez podmioty wykazane w ust. 12 art.
7 ustawy oraz wystepuje o uzgodnienie ztozonego wniosku do organéw wskazanych w ust. 14
art.7.

W zwigzku z tym, w dniu 10 czerwca 2021 roku zamieszczono wniosek wraz z
zalgczonymi do niego dokumentami na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Mragowa wraz z informacjg o ztozonym wniosku, okreslajac forme, miejsce i termin skladania
uwag - 21 dni od dnia zamieszczenia, tj. do dnia 01 lipca 2021 roku.

Pismami z 14 czerwca 2021 roku, dziatajac na podstawie art. 7 ust.12 i 13 ustawy
powiadomiono odpowiednie organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz na podstawie art.
7 ust. 14 i 15 wystgpiono o uzgodnienie niniejszego wniosku, z pouczeniem, ze mogg by¢ one
sktadane w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia.

W dniu 15 lipca 2021 roku uplynal najdalszy termin na wnoszenie uwag, na wydanie
opinii, uzgodnienie przedmiotowego wniosku. W wyznaczonym terminie do Burmistrza
wplynely opinie:

Starosty Mragowskiego jako organu prowadzacego kataster nieruchomosci,

Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Olsztynie,

Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego w Olsztynie,

Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,

Warminsko-Mazurskiego Pafistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie,
Marszatka Wojewo6dztwa Warminisko-Mazurskiego,

Zarzadu Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego

oraz jedno uzgodnienie:

Burmistrza Miasta Mragowa, jako zarzadcy drogi gminnej, potwierdzajagce mozliwosé
wlaczenia do drég publicznych ruchu drogowego spowodowanego zmiang zagospodarowania
terenu przy ul. Gizyckiej.

Sposréd zawiadomionych organéw nie zajely stanowiska:



Warminsko-Mazurski Wojewddzki Konserwator Zabytkow

Warminisko-Mazurski Komendant Wojewo6dzki Pafistwowej Strazy Pozarnej,

PGW Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie,

Wojewoda Warminsko-Mazurski,

Starosta Mragowski, Wydziat Srodowiska Rolnictwa i Lesnictwa,

Wojewddzka Komenda Policji w Olsztynie,

Agencja Bezpieczenistwa Wewngtrznego, Delegatura Bialystok,

Warminsko-Mazurski Oddziat Strazy Granicznej w Ketrzynie,

Energa — Operator SA Oddzial w Olsztynie.

W przypadku organéw i instytucji, ktore w ciggu 21 dni, liczac od dnia otrzymania
wystapienia, nie przedstawily stanowiska, uznaje si¢ ich uzgodnienie lub opini¢ za pozytywne.

W wymaganym terminie wptynely od mieszkancéw dwa pisma zawierajace uwagi:

1. Stanowisko mieszkaficow ul. Nowogrodzkiej oraz ul. Ogrodowej wyrazajace sprzeciw
wobec planowanej inwestycji z wskazaniem przyczyn sprzeciwu.

2. Pismo mieszkarica Pana J.D. z dnia 30 czerwca 2021 roku, w ktérym powolujac si¢ na
orzecznictwo w innym postepowaniu stwierdza, ze koncepcja nie spelnia zapiséw
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Wszystkie dokumenty wplywajace na tym etapie konsultacji byly na biezaco
przekazywane dla inwestora, aby réwniez na tym etapie czynnie uczestniczyl w postgpowaniu
i byt $wiadomy, co w szczegdlnosci nalezy uwzglednié¢ na kolejnym etapie sporzadzania
konkretnych szczegdlowych rozwiagzan projektowych projektu budowlano-wykonawczego.
Autor Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej i jednoczesnie pelnomocnik inwestora
ztozyt wyjasnienia do kazdej wniesionej uwagi. Zaréwno dwa pisma mieszkafncéw wnoszace
uwagi, jak tez wyjasnienia petnomocnika inwestora zostana przekazane dla radnych w celu
indywidualnej oceny argumentow przedstawianych przez strony.

Inwestor spetnil warunki lokalizacji inwestycji wynikajace z ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, w
szczegoblnosci przedstawit koncepcj¢ urbanistyczno-architektoniczng oraz spetnit standardy
lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych wykazujac, ze planowana inwestycja
zlokalizowana jest na terenie, ktéry ma dostep do:

- drogi publicznej gminnej ul. Gizyckiej oraz drogi publicznej gminnej ul. Nowogrodzkiej (art.

17 ust. 1 pkt 1iart. 17 ust. 5),

- istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej poprzez planowane do realizacji

przylacza (art. 17 ust. 1 pkt 2 i art. 17 ust. 5),

- istniejacej sieci elektroenergetycznej (art. 17 ust. 1 pkt 3)

oraz, ze znajduje sie:

- w odleglosci nie wigkszej niz 1 000 m od przystanku komunikacyjnego przy ul. Gizyckiej

(art. 17 ust.2 pkt 1); przystanek znajduje si¢ w odlegtosci ok. 200 m od inwestycji;

- w odlegtosci nie wickszej niz 3 000 m od Szkotly Podstawowej nr 1 przy ul. Bohateréw

Warszawy 4, ktora jest w stanie przyja¢ nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow

inwestycji mieszkaniowej (art.17 ust.2 pkt 2). Odleglo$¢ od szkoly ok. 700 m. Spetnienie

warunku dotyczacego mozliwosci przyjecia ucznidéw do ww. szkoly oceniono na podstawie
zaswiadczenia Burmistrza Miasta Mragowa z dnia 4 grudnia 2020 r., znak: EK7.4424.41.2020

(art.17 ust.3),

- w odleglo$ci nie wigkszej niz 3 000 od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub

sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow (114



0s6b) oraz wskaznika wynoszacego 4 m?. Inwestor wskazal, w odlegtosci ok. 200 m od
planowanej inwestycji teren Parku Lotnikéw o pow. okoto 1,5 ha z urzadzeniami i terenami
przystosowanymi do wypoczynku, rekreacji i sportu. Planowana liczbe mieszkancow
wynoszacg 114 0s6b ustalono jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan wynoszacg 3 200
(pkt 2.3 wniosku) i wskaznika 28 m?, co dato wynik 114 os6b.

Projektowany budynek spelnia rowniez warunek wysokosci, wynikajacy z art. 17 ust. 6 pkt 1
omawianej ustawy - nie jest wyzszy niz 4 kondygnacje nadziemne.

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy inwestycje realizuje si¢ niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem, Ze nie jest sprzeczna
ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium. Zlokalizowana jest na terenie okreslonym
w obowigzujacym studium (uchwata Nr XX VIII/3/2017 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia
26 stycznia 2017 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przesttzennego miasta Mrggowa jako obszar o przewazajacej funkcji
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Teren planowanej inwestycji obecnie objety jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo — terenéw ustug turystycznych,
uchwalonego uchwatg Nr XVI/11/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika
2019 r. (Dz. Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego z dnia 25 listopada 2019 r., poz. 5616)
Inwestycja w czeéci jest zgodna z ustaleniami planu. Nie spelnia wymogoéw planu w
nastepujacym zakresie.

1. W planie teren inwestycji posiada przeznaczenie pod zabudowe ustugowg —zmiana na
funkcje mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Odlegloéé nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi oznaczonej w planie symbolem
145 KD-L - 6 m — proponuje si¢ zmniejszenie do 4 m.

3. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy z max. 1,6 - proponuje si¢ zwigkszenie max do
3,0; Wysoko$é zabudowy 10,5 z trzema kondygnacjami nadziemnymi — proponuje si¢
zwickszenie wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych z max wysokoscig do
15,5m

4. Wskaznik miejsc parkingowych 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie —ustalenia
wskaznika 1 miejsce na 1 mieszkanie.

5. W planie teren 161KD-D (tereny drég publicznych) — umozliwienie urzadzenia miejsc
parkingowych ( teren drdg publicznych i parkingéw).

Burmistrz Miasta Mragowa przyjal, ze ze wzgledu na spelnienie przez wnioskodawce
wymogéw ustawowych oraz uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien, ustawa obliguje go
do przygotowania Radzie Miejskiej w Mragowie projektu uchwaly o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i taki projekt uchwaty wraz opiniami i uwagami oraz wynikiem
dokonanych uzgodnien, zgodnie z przepisami przedstawil Radzie.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 specustawy Rada Miejska w Mragowie podejmuje uchwale o
ustaleniu lokalizacji inwestycji biorgc pod uwage stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Realizacja tej przestanki
jest w cato$ci niezalezna od dziatann podejmowanych przez inwestora. Ocena, czy jest ona
spetniona, zalezna jest wylacznie od rady gminy, ktéra poprzez radnych znajacych lokalne
realia i potrzeby mieszkancéw dokona obiektywnej oceny stanu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Burmistrz, za$ jako organ prowadzacy postgpowanie oraz przygotowujgcy



projekt uchwaly, musi odnie$¢ si¢ do omawianej przestanki, wskazujac, czy zostala ona
spelniona.

Odnoszge si¢ do potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Mragowa, wynikajacych z
ustalen studium nalezy stwierdzié, ze obowigzujace studium nie zawiera analizy chtonnosci i
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, ktéry zgodnie z art.10 ust.5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozwolilby na diagnoze stanu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta. Zatem wypelnienie dyspozycji art. 7 ust. 4 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz towarzyszacych nalezalo oceni¢ poprzez dodatkowe analizy i zbieranie
informacji oceniajacych zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa, istniejaca podaz
mieszkan na rynku pierwotnym i wtérnym. Uzyskane stanowiska przedsigbiorstw
prowadzacych na terenie miasta dziatalno$¢ deweloperska i posrednictwa obrotu
nieruchomosciami bezsprzecznie wskazuja, ze zainteresowanie kupnem i najmem mieszkan
przewyzsza podaz lokali mieszkalnych dostepnych na rynku. Obecna sytuacja na rynku
mieszkaniowym, windowanie cen za m? mieszkania, wyraznie $wiadczy o duzych potrzebach
mieszkaniowych w miescie, ktére mogg by¢ czgsciowo zaspokojone poprzez umozliwienie
skorzystania z mozliwosci  jaka przewidzial prawodawca w  ustawie o
ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

Rosngca liczba wydawanych w latach 2019-2020 pozwoleh na budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych, réwniez $wiadczy o stale rosnacych
potrzebach mieszkaniowych na terenie miasta Mragowa. Istnieje pilna koniecznosé
uruchamiania nowych terenéw inwestycyjnych dla zaspokojenia rosnacych potrzeb
mieszkancéw na nowy wyzszy standard mieszkan.

Analizujgc potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta Mragowa, wynikajace z ustalen
studium oraz widoczny na mragowskim rynku mieszkaniowy staly popyt na mieszkania, przy
jednoczesnym spadku aktywnosci ustugowej, nalezy stwierdzié, ze niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe uzasadniajg przeksztalcenie czgSci terenow o pierwotnie innych
przeznaczeniach funkcjonalnych pod zabudowe mieszkaniows.

Z art. 7 ust. 17 ustawy wynika obowigzek przedtozenia radzie gminy projektu uchwaty
wraz z uwagami wniesionymi do wniosku, uzyskanymi opiniami i dokonanymi
uzgodnieniami, dotyczacymi wnioskowanej inwestycji mieszkaniowej. Z uwagi na fakt, ze
wniosek dotyczy terenu, na ktérym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Mragowo- terenéw ustug turystycznych — przedklada si¢ réwniez
opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na srodowisko, sporzadzone na
potrzeby tego planu.

Dokumenty te stanowig zalgczniki do uzasadnienia uchwaty:

1. Uwagi mieszkaicow zgloszone do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, zamieszczonego na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Mragowie.

2. Wyjasnienia inwestora do ztozonych uwag mieszkancow.

3. Opinie i uzgodnienia zawiadomionych organéw, wlasciwych do opiniowania i uzgadniania
wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.

4. Opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowo (grudzien 2017 rok).



5. Prognoza oddziatywania na $rodowisko sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mraggowo —teren6w ushug turystycznych (marzec
2019).

Biorac pod uwage wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej i ich spelnienie
przez wnioskodawce, mozliwe bylo przygotowanie projektu uchwaly w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej w Mragowie i przedstawienie jej
Radzie Miejskiej do rozpatrzenia.
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UWAGI DO WNIOSKU O LOKALIZACJE INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Uwagi do wniosku o lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej z dnia 01.06.2021 roku

Dzien dobry,

W zalgczniku przesylam uwagi do wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej w Mragowie. Wniosek z
dnia 01. 06.2021roku.

Z wyrazami szacunku

Jakub Doraczynski

Zataczniki:

1. Uwagi do wniosku o lokalziacje inwestycji mieszkaniowej ul. Giuzycka Mragowo.pdf

Dokument zostal podpisany, aby go zweryfikowac nalezy uzyé oprogramowania do weryfikacji podpisu. Data zlozenia podpisu:
2021-06-30T10:43:19.600+02:00
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Mrggowo, 30.06.2021r.

Jakub Doraczyriski
ul. Okulickiego 26
11-700 Mrggowo

Burmistrz Miasta Mrggowa
ul. Krolewiecka 60A
11-700 Mrqgowo

dotyczy: wnoszenia uwag do zamieszczonego w dniu 10 czerwea br. na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Urzg¢du Miejskiego w Mrggowie waniosku o ustalenie lokalizacji
mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej — wniosek = dnia 01 czerwea 202 1roku.

Na podstawie art.7 ust.11 Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, skiadam nastgpujace
uwagi do wniosku o podjgcie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe]
polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
wielostanowiskowymi oraz infrastrukturg towarzyszacg na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej
w Mragowie. na dzialkach nr ewid. 262/10, 262/5 obrgb 5 oraz nr ewid. 153/8 obrgb 2 miasto
Mragowo.

Uwaga nr 1.

Na zalgczonym do zlozonego wniosku projekcie zagospodarowania terenu widzimy. ze
budynek znajduje si¢ w odleglosci 30m od znajdujacego si¢ na terenic sasiedniej stacji paliw
odmierzacza gazu ziemnego na stanowisku tankowania samochoddw. Zgodnie z zapisami
rozporzadzenia Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ bazy i stacje paliw
plynnych, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej
i produktéow naftowych i ich usytuowanie odleglos¢ budynku mieszkalnego
wielorodzinnego od odmierzacza gazu ziemnego powinna wynosi¢ minimum 60m. Odlegtos¢
ta wynika z zapisow art. 124 rozporzadzenia:




Dodizolosty Darasione 0ot oot do 2Pwinrad RaZiEen: oh nuers w2 oA pls ooitezezbun

Na wymog zachowania 60 m odleglosci planowanej zabudowy od istniejgcego odmierzacza
gazu wskazywal w swoich opiniach Komendant Wojewddzki Panstwowej Strazy Pozamej
(opinia z dnia 18 lutego 2021 znak WZ.5562.1 17.2.2020 dotyczaca opinii dla poprzednicgo
wniosku). Takie samo stanowisko przedstawil Wojewoda Warminsko-Mazurski. W pismie do
przewodniczacego Rady Miejskiej w Mragowic z dnia 11 maja 2021 zawiadamiajacym
o wszczeciu postgpowania dotyczacego uchwaly nr XXXI111/8/2021 Rady Miejskiej
w Mragowie z dnia 31 marca 2021r. Wojewoda powoluje si¢ na Wyrok Waojewadzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 1 sierpnia 2018 r. VII SA/Wa 2735/17. W
uzasadnieniu wspomnianego wyroku czytamy: ,,Wbrew zatem stanowczej argumentacji
przedstawionej w skardze i powolanemu tam orzecznictwu, z przytoczonych wyzej regulacji
prawnych wynika w sposdb niebudzacy zadnych watpliwosci, ze odlegtos¢ wskazana pkt 4
ust. 1 § 124 cyt. rozporzadzenia - 60 m obiektow uzytecznosci publicznej oraz budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego m.in. od odmierzaczy gazu
plynnego i zbiomikéw na gaz plynny - stosownie do pkt 3 ust. 2 § 124 rozporzadzenia moze
by¢ zmniejszona o polowg wylacznie do podziemnego zbiornika gazu ptynnego. Prawodawca
w zamknietym Kkatalogu przypadkow, w ktorych dopuscil zmniejszenie o polowe
wymaganych odleglosci. nie wymienil odmierzaczy gazu. Zdantem Sadu. jednoznaczny
zamiar wylaczenia odmierzaczy gazu plynnego z przytoczonego przepisu potwierdza rowniez
tres¢ pkt 1 ust. 1 § 124, w ktorym nawet przy zastosowaniu sciany oddzielenia
przeciwpozarowego o klasie odpornosci ogniowej co najmniej REI 120, zaslaniajacej zbiornik
od strony obiektu, prawodawca zawarl wyjatek odnosnie odleglosci wymienionych w ust. 1



pkt 3 i 4, a zatem 60 m od m.in. obiektdw uzytecznoéci publicznej, jakim niewatpliwie jest
budynek gastronomiczny planowany przez inwestora.

Rozumienie powolanych przepiséw i w konsekwencji jego prawidlowe zastosowanie przez.
organy obu instancji w niniejszej sprawie nie moglo budzi¢ zatem zastrzezen.

Wprawdzie racj¢ ma skarzgca co do tego. ze zbiornik gazu ptynnego oraz odmierzacz tego
gazu stanowia funkcjonalnie powiazane urzadzenia stuzgce do tankowania pojazdéw gazem
plynnym, z czego wplywa wniosek, ze nie mozna ocenia¢ mozliwosci usytuowania jednego
z tych urzadzen w oderwaniu od drugicgo. Nicmnicj tak cksponowanc w skardze powiazanic
funkcjonaine, majgcc przckonaé o slusznosci prezentowanego stanowiska, nie przeczy
stanowisku organdw, ale je wzmacnia i potwierdza. W ocenie Sadu, logiczne jest bowiem, ze
odmierzacz gazu zlokalizowany zawsze na powierzchni ziemi. powigzany przewodami
w gruncie z umieszczonym tam zbiornikiem gazu plynnego stanowi realne zrodlo zagrozenia
pozarem, a nawet wybuchem zbiornika, wlasnie ze wzgledu na to polaczenie. Moze stwarzac¢
przez to nicbezpieczenstwo dla zlokalizowanych wokot obiektow budowlanych. Celem
racjonalnego prawodawcy bylo zatem wyeliminowanie takich zagrozen. wilasnie poprzez
wylaczenie mozliwosci zmmiejszenia o polowe wymaganych odleglosci w stosunku do
odmierzacza gazu™.

Takie stanowisko WSA w Warszawie, ktére podziela takze Wojewoda Warminsko-Mazurski,
jest w mojej opinii prawidlowe, biorac pod uwage wzgledy bezpieczenstwa. W Internecie
znajdziemy filmy pokazujgce rozszczelnienie si¢ instalacji przy naziemnym dystrybutorze
a takze powstaly w jego wyniku pozar lub wybuch. Wyrok Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Warszawie z dnia I sierpnia 2018 r. VII SA/Wa 2735/17 odwoluje sig
takze do wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi z dnia 21 grudnia 2010r.,
ktory przedstawial odmienne podejscie do zmniejszenia o 50% odleglosci budynku
wielorodzinnego od odmierzacza gazu ziemnego. Bylo to przez pewien czas jedyne
orzecznictwo dotykajace tej kwestii. Biorge pod uwage fakt, ze nie powstalo oficjalne
stanowisko Komendanta Glownego Panstwowej Strazy Pozarnej lub odpowiedniego
ministerstwa. dotyczace interpretacji § 124 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy
i stacje paliw plynnych, rurociggi przesylowe dalekosi¢zne stuzgce do transportu ropy
naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie, Wyrok Wojewddzkiego Sqdu
Administracyjnego w Warszawie 7 dnia 1 sierpnia 2018 r. VII SA/Wa 2735/17 jest
orzecznictwem najbardziej aktualnym. Majac na uwadze powyzsze. ewentualna podjgta przez
Rad¢ Miejskg w Mragowie uchwala o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, stworzona w
oparciu o koncepcje¢ ktéra nie spelnia zapisOw Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
bedzie razgco naruszata obowigzujgce prawo.
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armatury zbiornika i wyciek LPG. W normatywnych warunkach pracy
instalacja jest hermetyczna.

Dostepne  obliczenia zasiegéw stref niebezpiecznych w oparciu o
charakterystyke technologiczng stacji paliw LPG zgodnie z ,Metodyka
postepowania w sprawach dotyczacych przeciwdziatania powaznym
awariom przemystowym” — KG PSP, Warszawa, maj 2018, zatgcznik nr
8, tabela nr 5, jednoznacznie wskazuja, ze najwigkszy zasieg strefy
hiebezpiecznej nie przekracza 25 m, a generowane zagrozenia od stacji
paliw LPG nie beda obejmowaty zasiegiem planowanej inwestycji —
budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Mragowie przy ulicy Gizyckiej.

Jednoczeénie zwracamy uwage, ze Pan J.D. w uwagach z dnia
04.03.2021r. do poprzedniego wniosku o podjecie uchwaty o ustaleniu
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z dnia 11 lutego 2021 r., pisze:
»,Zgodnie z par. 124 Rozporzadzenia (Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2S005r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje paliw plynnych,
rurociggi przesylowe dalekosigzne sluzace do transportu ropy naftowej i
produktéw naftowych i ich usytuowanie), odmierzacz gazu ptynnego na
stanowisku tankowania pojazdéw samochodowych powinien byé¢
usytuowany w odleglosci nie mniejszej niz 30 m od budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych.”

Z powyzszych cytatow wynika, ze wypowiedzi Pana J.D. s3
sprzeczne.

Zwracamy réwniez uwage na fakt, ze w sasiedztwie terenu inwestyciji
znajduje si¢ budynek handlowy KIK, oddalony 30 m od odmierzacza
gazu. Zgodnie z definicjq jest budynkiem uzytecznosci publicznej. Wg
wspomnianego wyzej rozporzadzenia dla budynkéw uzytecznosci
publicznej i budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zastosowanie maja
te same przepisy dotyczgce minimainych odlegtosci.
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W zataczeniu przekazuje stanowisko mieszkancoéw ul. Nowogrodzkiej oraz ul. Ogrodowej w sprawie wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej w Mragowie z dnia 01 czerwca 2021 roku - budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dziatkach ewidencyjnych nr 262/10 oraz 153/8

(PBL.6721.3.2021)

Proszg o przekazanie naszego stanowiska wszystkim miejskim radnym.

We wniosku wskazujemy wyrazny sprzeciw tej inwestycji oraz przyczyny tego sprzeciwu. Pod wnioskiem zebrano

38 podpisow mieszkancow ulic sasiadujacych z ul. Gizycka.

Odpowiedz na wniosek prosze przestac pocztyg tradycyjna na adresy:
Monika Michalczyk ul. Cgrodowa 4A, 11-700 Mragowo
Juszczuk Andrzej, ul. Nowogrddzka 9, 11-700 Mragowo

Oéwiadczam, iz rezygnuje z doreczania pism za pomoca $rodkow komunikacji elektronicznej zgodnie z art. 391 k.p.a. §1d

Kodeksu postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2016 poz. 23).
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1. Stanowisko mieszkaticow.pdf

2. Zatacznik do pkt 2.pdf
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Do Burmistrza Miasta Mragowo
STANOWISKO W SPRAWIE INWLESTYCIJI
PRZY UL. GIZYCKIEJ W MRAGOWIE

Dotyczy: Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej w
Mragowie z dnia 01 czerwca 2021 roku - budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym na dzialkach ewidencyjnych nr 262/10 oraz 153/8 (PBL6721.3.2021)

Szanowny Panic,

w dniu dzisiejszym tj. 30.06.2021 r., zgodnie z procedura wnoszenia uwag do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w trybie nowej specustawy mieszkaniowej sktadamy pismo,

w kiérym wskazujemy przyczyny naszego sprzeciwu.

1. Charakterystyka projektowanego budynku wiclorodzinnego przy ul. Gizyckiej w

Mragowie, a standardy urbanistyczno - architektoniczne.

Zaprczentowana bryla budynku catkowicie odbicga od standardéw urbanistyczno —
architektonicznych przyjetych na wskazanym terenie. Ze wzgledu na swoje gabaryty staje sie
Jjedynym, dominujgcym elementem w krajobrazie, zastaniajgc budynki zabytkowe] gazowni.
Wysokos¢ planowanego budynku (ponad 15 m.). nie spelnia wymogdow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (10,5 m.), sprawiajac ze budynek staje si¢ jedynym widocznym
elementem w krajobrazie: Zgodnie z zapisami specustawy dopuszcza si¢ nieznaczne niezgodnosci
éplancm migjscowym. Natomiast wtym przypadku ich przekroczenie moze doprowadzié
do nieodwracalnych  skutkéw. Nie tylko catkowicie  zaburzy spéjny charakter i uktad
urbanistyczny obszaru pofozonego przy zatoce jez. Czos, ale takze poprzez prace budowlance moze
wplynac na pogorszenie stanu technicznego okolicznych doméw, kiore w znacznej wiekszosci

budowane byty na poczgtku XX wieku.

Projekt i elewacja projektowanego budynku nie wpisuje si¢ w charakter budownictwa na
wskazanym terenie. W bezposrednim otoczeniu znajdujg si¢ budynki zabytkowej gazowni,
clektrowni, historyczne zabudowania mieszkaniowe ul. Nowogrddzkiej, Ogrodowej, oraz sklep
KiK. Wszystkie wymienione budowle posiadajg dach dwuspadowy kryty dachowka lub

blachodachdwky. Zastosowanie nowoczesnej bryly budynku, z ptaskim dachem na pewno pozwala




na maksymalnc wykorzystanie powierzchni mieszkaniowej, ale catkowicie niszczy fad
przestrzenny i wizerunek miejsca, ktdre nie bedzie kojarzy¢ sig z Mazurami. Biorac pod uwagg, ze
wskazana dziatka moze staé si¢ niejako wizytowka Mragowa, wnosimy o zmiang projektu, ktory
bedzie uwzglednial maksymalna dopuszczong na tym terenie wysoko$é budynku, oraz posiadat
charakterystyczne cechy dla budownictwa mazurskicgo (j. dach dwuspadowy z dachéowka
ceramiczng oraz prosta bryle budynku (na planie kwadratu lub prostokata), a takze wigksza
powierzchnie terendw zieleni. Pragniemy zauwazy<, ze nasza opinia pokrywa si¢ z uwagami jakie
wniosta komisja urbanistyczno — architektoniczna do pierwszcgo wniosku o ustalenie lokalizagji
mies7kaniowej na ww. dziatce, ktore zostaty ztozone w grudniu 2020 r. cytat z pisma: , Wydaje
sie, ze w wyniku dgzenia do maksymalizacji powierzchni uzytkowej pojawily si¢ problemy =
kompozycjg urbanistyczno — archilekioniczng. Zagadnienie to ma istotne znaczenie dla wizerunku
miasta i warunkéw zabudowy.” W zwigzku z tym, ze budynek w nowym wniosku nie odbiega
znacznie gabarytowo od budynku we wniosku poprzednim, chcemy wskazaé, Ze opinia komisji
urbanistyczno — architcktonicznej weigz znajduje uzasadnienie. Jako mieszkancy obawiamy sig,
se tak wiclka budowla na zawsze zniszezy wizerunck lego miejsca, kiory mogiby byc
wykorzystany do promocji miejsca, w zwiagzku z zabytkowy zabudowa gazowni miejskiej, ktora
sasiaduje 2 ww. dzialkami, oraz faktem ze na wskazanym terenic istniata niegdy$ kolej
waskotorowa (popularnic nazywana przez mieszkancdéw Mragowa ciuchcia). Wiele miast w Polsce
wykorzystato ten fakt do stworzenia pomnikow kolei, zwickszajac atrakcyjnos¢ historyczna
danego miejsca. Najblizszym przykiadem (oprocz miasteczka Mrongoville) jest miasto Kolno oraz
Etk. Uwzglednienie powyzszych uwag mogloby zaowocowaé stworzeniem budynku, ktory
taczytby w sobie elementy tradycyjnego stylu mazurskiego z historia Mragowa, co nadatoby temu

miejscu nie tylko walordw czysto praktycznych, ale takze reprezentacyjnych.

Chcemy takze przypomnieé, ze w 2017 roku na Placu Armii Krajowej przy ul. Wilenskiej
odby! sig piknik sasiedzki. w ktorym uczestniczyli mieszkancy z calej historycznej dzielnicy
Mragowa obejmujgcej ulice Wilenska, Mtynowa, Nowogrodzka ciy Ogrodows. Motywem
przewodnim byl wyglad naszc] dzielnicy, a wigc temat jak najbardzie] wpisujgcy sie w omawiany
problem. Chcielibysmy przypomnieé¢ (tekst dostgpny w catosci do weladu na www.mragowao.pl
pl. .. Piknik sgsiedzki w historycznef dzielnicy Mrggowa), ze we wnioskach zc¢ wspomnianego
spotkania zaznaczono, aby nowo budowane obickty byly wzorowane lub dostosowane do juz

istniejacych budowli, a modernizacjg budynkéw z ptaskim dachem mozna przeprowadzi¢ np.



poprzez wybudowanie dachu mansardowego. Projekt budynku we wniosku o ustalenie tokalizacji
mieszkaniowe] przy ul. Gizyckicj w zaden sposdb nie wpisuje si¢ w trend, o ktérym rozmawiano

na spotkaniu. Jest wregcz przeciwicnstwem preedstawionych zatozen.

2. Potencjalne historyczne zanicczyszezenic terenu na dzialkach nr 262/10 i 153/8

W zwigzku z wezesniejszym wykorzystaniem dziatek 262/10 i 153/8 przez gazownig micjska w
Mragowie do skladowania odpaddw poprodukeyjnych tj. smoty pogazowej, odpadow z ptuczek
naftalenowych, amoniakalnych, benzenowych, odsiarczalnikow, chcemy poinformowaé, zc w
podczas wykonywania przcz inwestora odwiertow geologicznych na przetomie kwietnia i maja
2021 r. zostaly wydobyte odpady pogazownicze wskazujgce na fakt, iz na powyzszych dziatkach
nie zostata przeprowadzona remediacja terenu. Na powyzsze wnioski sklada sie faki, ze z
pozostawionych (otwartych !!') odwicrtéw wydobywat si¢ intensywny zapach chemikaliow,
dobrze wyczuwalny przez spacerowiczéw nawet na promenadzie micjskiej przy jeziorze Czos.
Przy odwiertach znajdowaly si¢ grudy czarnej ziemi o intensywnym chemicznym zapachu. Po
opadach deszczu jakie nadeszly 2-3 maja tego roku przy wskazanych odwiertach pojawily sie
charakterystyczne wielobarwne oleiste plamy na powierzchni wody opadowej. Na wskazanych
dziatkach wcigz znajduje si¢ infrastruktura stuzaca do skiadowania i przesytu odpadow
pogazowniczych (tzw. doty smolne). Zaréwno jeden z nich, jak i rury $ciekowe prowadzace do
wspomnianego dolu zostaty zaznaczone przez inwestora w omawianym wniosku (szczegdly w
zataczniku do pkt.2). We wniosku zostaly zaznaczone rury $ciekowe wychodzace z terenu
dawnej gazowni (obcenie Zarzad Drég), a koficzgce swéj bieg w jednym z zaznaczonych we
wniosku doléw, co dobitnie potwicrdza polgczenie historyczne tych dziatek. Biorac pod uwagg
faki, Ze teren obecnego Zarzadu Drég zostal wpisany przez Starostwo Powiatowe oraz
zarcjestrowany przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska z Olsztyna jako teren patencjalnic
historycznie zanicczyszczony (oczekuje na badania gleby i wody), wniosku jemy o wyKonanic
rzetelnych badan gleby i wody na dzialkach 262/10, oraz 153/8 przed jakimikolwick
dzialaniami zmierzajacymi do prac budewlanych, ktére mogiyby doprowadzi¢ do skazenia wod
gruntowych oraz powietrza. Nasze obawy potgguje fakt wykrycia zanieczyszezen weglowodorami
w osadach jeziora Czos, kidre mogg by¢ wynikiem pracy gazowni micjskicj. Szczegolowa analize¢
opisanego problenu z grafikami, oraz wynikami analiz przekazujemy w zataczniku do niniejszego

pisma. Chcemy takze poinformowaé, ze wobec dzialek 262/10 oraz 153/8 toczy si¢ obecnie



postgpowanie prowadzone przez Starostwo Powiatowe oraz Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska z Olsztyna w sprawie wyjasnicnia czy na wspomnianych dziatkach wcigz znajduja sie

odpady chemiczne skladowane przez dawng gazowni¢ miejska.
3. Niezgodno$¢ uchwaly z aktualnymi przepisami prawa

Glownym cclem tzw. specustawy mieszkaniowej, jako instrumentu polityki mieszkaniowej, jest
przyjecic rozwigzan upraszczajacych i usprawniajacych procedury administracyjne zwigzane z
realizacja inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych oraz wprowadzenic
szczegllnych zasad lokalizacji tych inwestycji, dla eliminacji deficytu mieszkan jako problemu
spofecznego. Dla realizacji tego celu, z poszanowanicm dla gminnego wiadztwa planistycznego,
przepisy tcj ustawy maja na celu umozliwienie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych w
szczegdinosct tam, gdzic uchwalony plan miejscowy nie zapewnia zaspokojenia obecnych potrzeb
mieszkaniowych gminy, bowiem jego zmiana jest procesem diugotrwatym. Ustawodawca dla
realizacji celédw tej ustawy szczegdlnej, umozliwil, na warunkach w niej okreslonych, takze
dokonywanie "korekt" planéw miejscowych, przy jednoczesnym zachowaniu zgodnosci danego
zamierzenia inwestycyjnego ze studium. Punktem wyjscia jest pelne poszanowanie zasady, ze
wladztwo planistyczne na terenie gminy nalezy do jej mieszkancdw i organu stanowigcego gminy.
Poddanie propozycji inwestora ocenie calej spolecznosci lokalnej pozwala uzyskac¢ w tym zakresie
reprezentatywne stanowisko mieszkafcow, kidre to stanowisko bra¢ muszg pod uwage radni,
podejmujac decyzjg, w formie uchwaty, o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;.
Wskazano to w uzasadnicniu rzadowego projektu ustawy (druk sejmowy nr 2667/VIII kadencja,

s.1-2, www.sejm.gov.pl)



Z ankiety przeprowadzonej na populamym portalu wynika, zc mieszkaiicy nie chca w tym miejscu

czterokondygnacyjnego budynku. Na pytanie ,.Czy uwazasz, ze przy samym jeziorze Czos

powinien powsta¢ czterokondygnacyjny blok mieszkalny? "(Dotgczono wizualizacj¢ z wniosku

inwestora) 628 osob wyrazilo sprzeciw, a jedynie 80 bylo za budowg. Petne komentarze do

opisywanej ankiety sy dostgpne na wskazanym ponizej na zdjeciu portalu.
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Trzeba przy tym pamietaé, ze - jak podniesiono wyzej - zgodnie z wolg ustawodawey, zakres
uznania rady gminy przy podejmowaniu uchwaty o odmowie badZz o ustaleniu lokalizacji
inwestycji micszkaniowe] nie jest nieograniczony, albowiem rada musi uwzglgdnia¢ stanowisko
spotecznosci lokalnej - mieszkaficow gminy. Dzieje si¢ tak niewatpliwie dlatego, ze Lo wlasnie
mieszkancy gminy, ktorzy tworza - z mocy prawa - wspélnote samorzadowa (art. 1 ust. 1 u.s.g.),
sprawuja w gminie wladzg - poprzez swoich przedstawicieli, co wynika z art. 4 ust. 2 Konstytucji.
Zdaniem sadu ( Wyrok NSA w Lublinie z dnia 14.10.2020 r. II OSK 3942/19) ustalenie lokalizacji
inwestycji micszkaniowej, ktora narusza obowiazujacy porzadek planistyczny na terenie gminy,
winno byé uzasadnione nadzwyczajnymi okolicznosciami konkretnej sprawy. Zgodnie z
powszechnie przyjetymi regulami wyktadni przepisow prawa, to wyjatkowe unormowanie nie
moze podlega¢ wykladni rozszerzajacej, lecz powinno by¢ interpretowane w sposdb scisty.
Odejscie od regut okreslonych w akcie prawa powszechnie obowigzujacego, jakim jest na terenic
gminy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, wymaga wykazania, 7e jest to
absolutnie niczbedne w celu 7zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, wystepujacych na terenie
gminy, w kontekscie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy okreslonych w studium (art. 7 ust 4
specustawy).

7 informacji otrzymanych ze starostwa wynika, ze w okresie 12 miesigcy wstecz wydano 4
pozwolenia na budowg wiclorodzinng dla miasta Mragowa, w ktorych tacznie przewidzianych jest
107 mieszkan. Na wydanie pozwolenia na budowe wielorodzinng czeka 1 wniosek, w kiorym
przewidzianych jest 62 mieszkania.

Rada gminy powinna podja¢ nie dowolng, lecz zgodng z przepisami prawa, oparta na ocenie
konkretnych ustalen decyzjg co do zaspokojenia potrzeb i standardow mieszkaniowych na tym
terenie, gdzie stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy expressis verbis uznany
zostal za zasadnicza okolicznosé, obok zgodnosci inwestycji ze studium. (Wyrok WSA w Poznaniu
zdnia 18 wrzesnia 2019 v. 1V SA/Po 427/19 Ocena stanu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.)
Na dzien dzisiejszy obowigzujace studium nie zawiera opracowanego stosownie do art. 10 ust 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bilansu trendw przeznaczonych pod
zabudowe, ktory wskazywalby rzeczywiste potrzeby mieszkaniowe oraz mozliwosci rozwoju, a
dopicro po uwzglednieniu stanu zaspokojenia potrzeb oraz mozliwosci rozwoju gminy mozna
podja¢ uchwale ustalajaca lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej lub odmawiajgca ustalenia

lokalizacji takiej inwestycji. (Wyrok WSA w Kielcach z dnia 1 2 grudnia 2019 r. II SA/Ke 804/19)




Istniejg silne przestanki wskazujace na (o, iz omawiana inwestycja nie bedzie zmierzafa do
zaspokojenia  potrzeb mieszkaniowych gminy. Wysoka atrakcyjnosé turystyczna oraz
srodowiskowa dziatek, a takze sam proces budowy (budowa garazu podziemnego na terenie
podmoktym, oraz najprawdopodobniej wymagana remediacja gruntu ze wzgledu na dzialalnosc
bylej gazowni miejskiej) wymusza sprzedaz mieszkan po cenach wyzszych, w poréwnaniu do
inwestycji  ktére mogy powstac na terenach przeznaczonych stricte pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne. Mieszkarficéw zatem nie bgdzie sta¢ na zakup tak drogich mieszkan.
Sprzeciw mieszkaricow, ktdrego motywacjg jest wskazanie, ze na terenie M ragowa istnieja tereny
niezabudowane, na ktorych Jest mozliwosé prowadzenia inwestycji mieszkaniowych, powinien
by¢ dia Rady Miejskiej wyraznym sygnatem do odmowy przyj¢cia wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej. Takg sytuacjq nalezy rozumie¢ jako sprzecznosé
zamiarow inwestora z potrzebami i mozliwosciami rozwoju gminy (por. wyrok WSA w Fodzi z
dnia 10.03.2020 r., sygn.. Il SA/Ed 925/19, a takie wyrok WSA w Lublinie z dnia 06.09.2019 r.,
sygn.. I SA/Lu 403/19).

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr XVI/11/2019 Rady Miejskiej w Mragowie z dnia 31 pazdziernika
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Mragowo - lerenéw ustug  turystycznych znajdujg sie tereny przeznaczone pod
budownictwo wielorodzinne (§ 39. Dla terenéw oznaczonych symbolami 41 MNw, 42 MNw, 43
MNw u, § 40. Dla tercnow oznaczonych symbolami 44 MNw, 45 MNw. 46 MNw, § 41. Dla terenu
oznaczonego symbolem 47 MNw/UJ, § 42. Dla terenéw oznaczonych symbolami 48 MNw/U. 49
MNw/U, § 44. Dla terenu oznaczonego symbolem 51 MW, § 45. Dla terenéw oznaczonych
symbolami 52 MW/U, 53 MW/U, § 46. Dla terenow oznaczonych symbolami 54 MW_U, 55
MW, U), gdzie: MNw - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oraz ckstensywnej
zabudowy mieszkaniowc; wielorodzinnej; MNw/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z ustugami; MW —
tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej; MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z ustugami; MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowcj wielorodzinnej i/lub

zabudowy ustugowe;.

W tym miejscu nalezaloby podkresli¢ obietnice wyborcza Burmistrza, ktory oswiadczyt, 7e

kazdego roku odda do uZytku minimum jeden budynek wielorodzinny, co sugeruje ze posiadat



wiedze o tym, ze na terenic miasta Mragowa sa lereny przeznaczone pod budownictwo

wiclorodzinne.

Nie wrigcie pod uwagg powyzszych argumentéw przy podejmowaniu uchwaly w tej sprawie moze

skutkowaé naruszeniem prawa materialncgo -art. 7 ust 4 specustawy.
4. Niezgondnosé uchwaly z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego

Zalacznik nr 4 do wniosku o ustalenic lokalizacji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej zawiera
planowany sposob zagospodarowania terenu, z ktdrego wynika Ze nowo-projektowany budynek
bedzie znajdowat si¢ w odlegtosci 30 metréw od odmierzacza gazu LPG na pobliskiej stacji paliw
CIRCLE K. W zwiazku z tym zwracamy uwagg, ze art. 1 ust. | i ust. 3 specustawy mieszkaniowe]
okre$la zasady oraz procedury przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inweslycji towarzyszacych oraz standardy ich lokalizacji, jednakze z uwaga, ze W sprawach
ktdrych nic reguluje specustawa, zostajc zastosowana ustawa o prawie budowlanym z dnia 7 lipca
1994 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 7 p6zn. zm.). Na mocy wspomnianej ustawy o prawie
budowlanym (na podstawie art. 7 ust.2, pkt 1} wydane zostaly przepisy odrgbne — rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 22 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Stosownie do § 12. wspominanego
rozporzadzenia okreslone zostaly maksymalne dopuszczaine odlegloéci pomiedzy budynkami
(§ 13,19,23,36.40,60, 271 - 273), jednak zaznaczono, ze odlegloci te moga by¢ takze regulowane
przepisami odrgbnymi. Takimi przepisami jest rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21
listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje
paliw plynnych, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne sluzace do transportu ropy naftowe].
produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r. poz. 1853 z pozn. zm). Zgodnie z § 124,
ust. 1, pkt 4. rozporzadzenia cyt.: Magazyny butli z gazem plynnym o masie do 1330 kg,
odmierzacze tego gazu na stanowisku tankowania pojazdéw samochodowych oraz zhiorniki gazu
plynnego powinny by¢ usyluowane w odleglosci nie mniejszef niz: {...) 60 m — od obiektow
uzytecznosci publicznej oraz budynkow mieszkalnych wielorodzimivch i zamieszkania zhiorowego.
Wediug § 124, ust.2, pkt 1 cyt. . € )dleglosci o ktorveh mowa w ust. | pkt 1-5, moga by¢ zmniejszone
o polowe w przypadku: 1) Zastosowania $ciany oddzielenia  przeciwpozarowego 0 ilasie
odpornoici ogniowej co najmniej REI 120, zastaniajgceej zhiornik od strony obiektu. z wyjgtkiem
odleglosci okreslonych w ust. 1. pkt 3 (od budvnkéw mieszkalnych Jednorodzinnych) i 4 (od

ohicktow uzytecznosci publicznej oraz budynkow mieszkalnveh wielorod=innych i zamieszkania



chiorowego) " W zwigzku z powyzszym nowo-projektowany budynek musi zachowaé adleglosé
60-ciu metrow od odmierzacza gazu LPG. a nie 30-stu metrow Jak to zoslalo przedstawione w
zalgczniku nr. 4 do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowsj przy ul. Gizyckiej.
W zwigzku z tym. Z¢ przedsiawione rozporzjdzenie wskazujena odleglosé stacji paliw od budynku
mieszkalnego. nalczy wspomnied, ze reguluje tez odwrotng syluacje, a wiee odlegloi¢ budynku
micszkalnego od slacji paliw co znalazto uzasadnicnie w wyrokach WSA w Warszawie z dnia 14
lipea 2020 r., sygn.. akt: VII SA/Wa 2052/19 oraz 7 dnia | sierpnia 2018 r. sygn.. aki: VII SA/Wa
2735/17. W zwigzku z powyzszym zaglosowanic za przyjeciem uchwaly o ustaleniu lokalizacii
mieszkaniowej dla budynku wielorodzinnego przy u. Gizyckiej w Mragowie moze nie by¢ zgodne
przepisami odrgbnymi prawa budowlanego, stwarzajac potencjaine zagrozenic dla’ micszkancow

now o-projektowanego budynku.
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ZALACZNIK DO PUNKTU 2.

W zwigzku 7 wykonanicm przez inwestora, na przelomic kwictnia i maja 2021, odwicrtow
geologicznych na dviatkach nr 262/10 oraz 153/8, chcemy poinformowaé, 7¢ 2 otwartych
odwicrtow unosil si¢ wyrazny, intensywny zapach chemikaliow. Na dzialce 262/10 wcigz sy
widoczne betonowe clementy  jednego 7 dolow  smolowyceh. Rada Micjska Uchwaly Nr
XXXI178/2021 ustalifa lokalizacje ww. inwestycji micszkaniowej. 7 ktorej wynika. Zc inwestycja
nic spowoduje negatywnego wplywu na srodowisko. Jednoczesnic w pismic wskazano, ze inwestor
ma obowigzck uwzgledniania ochrony $rodowiska w obszarze prowadzcnia prac, a identyfikacji
potencjalnych zanicczyszczen historycznych dokonuje starosta. Powyzsza uchwala nie zostala
jednak do dnia dzisicjszego (4. 28.06.2021) opublikowana w  Dzicnniku  Urzgdowym
Wojewodziwa Warminsko Mazurskicgo. W ninicjszej sprawic przez Starostwo Powiatowe w
Mragowic oraz. Regionalng Dyrekeje Ochrony Srodowiska 7 Olsztyna prowadzone jest obeenic

postgpowanic wyjasniajgce.

W cclu przyblizenia problemu. przedstawiamy ponizej informacje, ktore wskazujg na potencjale

mozliwe zanicczyszczenic dzialek 262/10 oraz 153/8.
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Rysunek 1. Skan z zatgcznika nr 2 i 3, pobrany z wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej
dla inwestycji przy ul. Gizyckiej w Mragowie. Wskazany dot zaznaczony czerwona strzatkq,
opisany jako ,bel.”, co wedlug definicji map geodezyjnych oznacza beton / nawicrzchnie

betonowsyy.

Powigzania wskazanego dolu 7z dawng gazowniy wida¢ w momencic gdy na wskazanym
terenie nalozony zostanic [iltr ukazujacy uzbrojenic terenu (strona Geoportal.gov). Widaczne sg
przewody kanalizacyjne. ktére koficzy swdj bieg we wskazanym dole. a rozpoczynaja na terenie
gazowni. Szezegdlnic istoty jest przewod zainstalowany we wspominanym dole z prawej strony.,
Warto zauwazyé 7¢ rozpocsyna si¢ on w migjscu. gdzie dawnicj gazownia posiadala 7w,
piccownig, czyli micjsce w ktorym zgazowywano wegicl. oddziclajac smole pogazowa. Od strony
gazowni nic jest polgezona 7 zadnym weziem sanitarnym. Na rysunku drugim duzymi czerwonymi
kropkami zaznaczono poczgtek i konice rur kanalizacyinych. natomiast male kropki wskazuja
przebice polaczen. W kazdej) chwili wskazane informacje mozna zwerylikowaé na portalu

=
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Rysunck 2. Wskazanic micjsca przebicgu rur kanalizacyjnych / Scickowyceh z dawncej
gazowni micjskicj w Mragowic (na podstawie danych Geoportal.gov). Widaezne zagl¢bicnia

terenu, sluzgee jako doly smolowe na terenie planowancej inwestycji.




Jeden 7 przewodow kanalizacyjnych mogt wychodzié 7 tzw. piccowni, co widaé na zdj¢ciu
archiwalnym gazowni micjskicj z 1948 r. (Rysunck 3.). Na zdjgciu widoczne sy dwa wysokic
kominy. Wyzszy 7z nich zbudowany jest dokladnic w tym rogu budynku, w kiorym Konczy swoj
bicg ..prawy™ przewod kanalizacyjny. Jesli szezegdlowo przestudiujemy mapg widaé takze, 7c
polaczenic wezta sanitarnego Lewego™ przewodu poprzez sicé polaczen dochodzi takze w micjsce
nizszego komina, ktory sluzy!l jako dodatkowa piccownia i weigz jest clementem zabytkowej
gazowni micjskic] w  Mrggowic (zostal jedynic skrécony). Dokladny sklad maszynowy
mragowskicj gazowni jest dostgpny w materialach archiwalnych AP Olsztyn, w dokumencie ..Dane
Szacunkowe o Przedsighbiorstwic — Gazownia Zgdzbork (6wezesna nazwa Mrygowa). w ktorych
wymicniono 2 _pieee, pompy gazu, chlodnicg gazu, czyszczarki gazu (tzw. pluczki ), 2 silniki
gazowe, 3 kanaly/komory oczyszezajgee gar, rozdziclacy pazu, przetwornicg smoly, 3 zbiorniki

gazu o pojemnosei 600, 1200 i 2000 m*, clewator koksowy.

Gazownia, grudzien 1948 r

Rysunck 3. Zdjecic archiwalne gazowni micjskicj w Mragowie. Zrodlo: . Powajenne

spojrzenie na Mrggowo” Lokalna Organizacja Turystyczna ,,Ziemia Mragowska™ 2016 r.




W obeenic omawianym wniosku o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej przy ul. Gizyckicj. inwcestor

zaznaczy! przewody, o ktorym wspomniano powyzej. w zataczniku nr 2 i 3. (Rysunek 4.)

FRZY.ATZIE
NG ZANATAL

Ko
= Wi
.»,
P S
! Zazraczone rury $c ekove -.i_;. ’
¥ 2 teren. cawr ey gazows,
0az "aol snolowy”)

y

RH I3

02 nr 2625

— AN = - -
= T BT 5 T T CIFA €LEKTROFNEQNETYO 7MA

Rysunck 4. Zdjecie » zalgcznika nr 2 i 3 do wniosku o ustalenic lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej, z zaznaczonymi przewodami Scickowymi dawnej gazowni,

oraz dofem smolowym.

Warto takze nadmicenié, zc zgodnic z planem gospodarczo — ckonomicznym gazowni
Mragowskicj 7 1949 i 1950 roku, dostgpnym w AP Olsztyn, smola pogazowa jeszeze w 1949 roku
byla brana pod uwage jako towar przeznaczony do sprzedazy, jednak juz w1950 roku w
dokumencie nic zostal zamicszczony koszt sprzedazy (Rysunck 3) Nie odnotowano takze ,uznania
7a odpadki wartosciowe™. We wskazanym dokumencic widad takze 7e koszt wlasny smoly surowcj
byl wyzszy niz warlo$é jej produkcji. To wszystko sugeruje. 7z¢ smola pogazowa byla w

mragowskicj gazowni niccheianym odpadem.
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Rysunck 5. Plan gospodarczo — ckonomiczny gazowni migjskicj w Mrygowic na rok 1950.
Umicjscowienic wskazanych dolow. dla samej gazowni takze nic bylo przypadkowe. Teren
ten od dawna byl podmokly. znajdowal si¢ nizej niz pozostale budynki gazowni. ktore
posadowione zostaly na usypanym podwyzszeniu. Na dawnych mapach Mragowa widac, z¢
opisvwany obszar byl odwadniany przez przepust pod ul. Gizyckg odprowadzajgcy nadmiar wody.
W opracowaniach naukowych mozemy znalez¢ potwicrdzenie takicgo stanu rzeczy eyt ™ Ponacdto
slosowano wowczas juko .normalne " prakivki zagospodurowswania odpadow powsiajgeye
podezas  funkcjonowania  gazowni, dzisiaj nie do  zadkceptowania wobec  obowigzijacych
Sandardow. Polegaly one na skladowanin powstajgcveh odpadow w poblizu lub na micjscu
produkcji. Odpady stale uzywano rownies do niwelacyi teren oraz jako material rekuftvwacyfny,
np. na hagnistveh | innvel nisko polozonveh terenach, a cickle odpady byly niekicdy wylewane
wprost na grunt.”(lrminski W. Bojakowska |, Zanicczyszezenic zwigzkami organicznymi gleb na
terenie staryeh gazowni.) Obecnie przepustu pod drogy juz nic ma, a teren jest wyrdwnany i

preysypany piaskiem.
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Rysunck 6. Umicjscowicnic przepustu / odplywu pod ulicg Gizycksy # bagnistego terenu
przylegajacego do starej gazowni micjskicj w Mrygowie.

Obawy wynikajace v planowanych prac budowlanych na ww. opisanych dziatkach nic wynikajg
Lylko™ 7 efekiow odwicrtow jakic zostaly wykonane oraz relacji $wiadkow, micszkancow
Mrygowa ktdrzy kupowali w dawngj gazowni wegicl oraz koks do ogrzewania domow. Powage
svtuacji zwicksza fakt, ze w 2012 roku przez Panstwowy Instytut Geologiczny oraz Panstwowy
Instytut  Badawezy na zamowicnic  Ministra Srodowiska zostal stworzony dokument pt.
. Objasnienia do mapy Geosrodowiskowej Polski 1:50 000, Arkusz Mrggowo (141)7, w ktorym
opisano badanic osadow dennych w glgboczkach jeziora Czos, a wige jeziora na brzegu ktorego
funkcjonowala dawna gasownia. Na stronic 27. wspomniancgo opracowania czylamy co
nastepuje: ., Sposrid jezior znajdujgeych si¢ na arkuszu thadane zostaly osad jezior Juno, Nolyst,
Ryriskiego oraz Czos. Osady jezior Notyst i Ryiiskiego charakteryzujg si¢ niskimi zawartosciami
potencjalnie szkodliwych pierwiastkow, zhlizonymi do ich wartosci tla geochemicznego. Osady
jeziora Czos cechuje podwyiszona zawartosé pierwiastkow Sladowych, a osady jeziora Juno
wyrézniajy si¢ bardzo wysokq zawartoscig cynku, olowin i rigci. Odnotowane zawartosci
wielopierscieniowych weglowodoréw  aromatyeznych  w osadach  jeziora  Rynskiego sy

poréwnane do przecigtnie spotykanej w osadach jezior, ale stwierdzone gawartosci WHA w

osadach Jeziora Czos sq bardzo wysokie. Odnotowane zawartosci pierwiastkow stadowych, za

wyjgthiem cynkua i rigei w_osadach jegiora Juno i WWA (zawyjatkicm benzofa)piranu,

indenof 1,2, 3-cdlpirenu, i benzofghilpervienu w _osadach _jeziora Czos, sq nizsze od ich

dopuszezalnyeh stezen wedlug Rozporzadzenia Ministra Srodowiska g dnia 16 kwietnia 2001 r.

(...). Dane prezemtowane na mupie umoiliviajg jedynie oceng zanieczyszczeniua osadow w
miejscach pobrania i w niezbyt odleglym otoczeniu. Powinny byé jednak sygnalem dia
adpowiednich urzedow i wladz wskazujgeym na koniecznosé podjecia badaii szezegdlowych i
wekazania irodel  zanieczyszezed, nawet w  priypadku,  gdy  preekroczenia  zawartosci
dopuszezalnych zaobserwowano (ylko dla jednego pierwiastha lub zwigzhu organicznego.”
Substancjc o kiorych przekroczeniu wspominano tj. benzo(a)piran, indeno|1.2.3-cd|piren, i
benzo| ghi|perylen nie sg obee dla terendéw na ktorych funkcjonowaly gazownic. Na Rysunku 7.
widoczne sq wyniki badania gleb na terenic gazowni Bydgoszcz, wspomniane substancje

zaznaczone sa czerwony kropka.



Table 2, Concentration of PAHs in soil samples, mglkg dry mass
Tabela 2. Zawarto$¢ WWA w prébkach gruntu, mg/kg s.m.

. Prébka
Sktadnik
1 2 3 [a] 5| s

'Naftalen 226,75| 2,03 | 1089,00]0,09| 1,60 |207,80
Accnaftylen 116,04 | 21,99 | 805,75 | 3,15] 4,08 | 34,19
Accnafien [ 2500 | 434 | 150,80 [030] 0,71 | 28,34
Fluoren 113,09 | 23,74 | 1050,00{ 1,03 | 3,21 | 50,79
Fenantren 151,01 | 63,10 |2840,00] 1,90 6,50 [112,53
Antracen 819,37|231,178456,00| 8,93 [ 21,75 [274,12
Fluoranten 81,92 | 76,97 | 731,86 | 4,06 | 7.97 | 68.96
Piren  |144.80] 73.45 | 1129,00]2,77] 5,55 | 61,29
Benzo(a)antracen | 262,55 | 145,09 2011,00 (2,23 | 8,51 | 84,20
Chryzen | 27,48 [ 20,00 | 228,64 [1,16] 2,95 | 1929
Benzo(d)fluoranten | 126,90 | 86,84 | 626,91 | 1,77 7.81 | 57,77
\Benzo(k)fluoranten | 100,89 | 86,33 | 601,06 | 1,28 | 4,35 | 60,63
* Benzo(a)piren 144,57 | 102,96 | 746,16 | 5,50 | 7,60 | 71,59
o Indeno(1.2,3cd)piren | 338,90 | 188,86 | 899,63 | 7,27 8,61 | 7221
'Dibenzo(a,h)antracen| 271,27 | 211,87 1063,00| 3,34 | 4,82 | 88,49
* Benzo(gh,i)perylen | 95,82 | 65,20 | 331,94 [2,90] 6,28 [ 37,37

Rysunck 7. Wyniki badania gleb na terenic gazowni Bydgoszes. Zrodlo: ,Zanieczyszczenia
gleb weglowodorami na terenach starych gazowni”, Maruta M., Lukaiko 1., Macuda J.,
AGH Krakéw, 2017 r. Czerwonymi kropkami zaznaczono substancje wykryte w osadach

jeziora Cros.

Warto zaznaczy¢ lakze, 7¢ proby ktdre pochodzily 7 jeziora Czos, byly pobicranc z micjsc
najelebszych, tzw. gl¢boezkdw. Gazownia micjska jest natomiast umicszczona nad plytkg zatokg.
w Kktorej na pewno wskazane jest wykonanie badaf kontrolnych, chocby z¢ wzgledu na wedkarzy
ktorzy czgsto tapig ryby wiasnic na brzegu zatoki. Odpady po produkeji gazu to substancje, ktére
rozprzesirzeniaja sic pod ziemig w formie ,plamy”, zgodnic 7 kicrunkiem migracji wéd
gruntowych,  Nicodpowicdzialnic  prowadzone prace budowlane mogy  doprowadzi¢  do
potencjalnego rozszerzenia skazenia ziemi i wody, kiore hedzic stanowié nicbezpicczenstwo dla
zdrowia ludzi i zwicrzat, zc wergledu na rakotworcesze wlasciwosci substancji wykrytych w osadach

Jeziora Czos. Nalezy takze wspomnicé, 7e teren 7 ktorym sysiaduje planowana inwestycja




micszkaniowa, zostal wpisany do rcjestru ziem potencjalnie zanicczyszczonych odpadami po

produkeji gazu i oczckujc na wykonanic badan ze strony Starostwa Powiatowego w Mragowic.

W zwigzku 7 powyzszymi informacjami, wnioskujemy o dokfadne zbadanie tematu potencjalncgo
zanicczyszczenia  ziem na  dziatkach 262/10 oraz 153/8, oraz. mozliwego kicrunku
rozprzcstrzeniania si¢ zanicczyszczen, preed podjgciem jakichkolwick decyzji zmierzajacych do

prac zicmnych na wskazanych dziatkach.

at
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Projektowany obiekt znakomicie nawigzuje do charakteru | stylu
srodladowego zeglarstwa z zastosowanymi materialami o wysokim
standardzie wykoriczenia z podiuznymi balkonami, z przezroczystymi
szklanymi balustradami, z przeciwstonecznymi azurowymi przestonami
oraz z wypeiniajacymi elewacje wielkimi przeszkleniami okiennymi
odbijajacymi powierzchnig wody przeciwlegtego Jeziora Czos.

Poprzez cechy wspétczesnej marynistycznej architektury budynek
swojg klasg odcina sig od okolicznej réznorodnej zabudowy:
wielkogabarytowej hali handlowo-ustugowej, wolnostojacego budynku
sklepu sieci KIK, niskimi pawilonami stacji benzynowe;j i poprzemystowej
historycznej zabudowy miejskiej gazowni.

Inwestycja mieszkaniowa w tym miejscu jest catkowicie
miastotwércza, domyka urbanistycznie dany rejon pomigedzy obszarem
koncentracji ustug ogélnomiejskich z wyzszg zabudowa a obszarem o
przewazajacej funkcji mieszkaniowo -~ uslugowej z zabudowa
wielorodzinng i jednorodzinna, co sprzyja dalszemu rozwojowi miasta.
Powyzsze zalecenia MKUA - Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej, zostang wprowadzone do dokumentaciji projektowe;j.

Analizujagc ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, teren dzialek inwestycyjnych nr 153/8 i 262/10 przy ul.
Gizyckiej i ul. Nowogrodzkiej moga byé wykorzystane pod zabudowe
wielorodzinng spetniajac stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na
terenie miasta Mragowa.

Biorac pod uwage istniejacq zabudowe obszaru koncentracji ustug
ogolnomiejskich i ogdlny tad przestrzenny miasta, przyszta inwestycja
mieszkaniowa moze mie¢ 4 kondygnacje. Dotychczasowe niskie
parametry terenu inwestycji nie byly pasujace do wytycznych tadu
przestrzennego.

Niniejszy projekt nie ingeruje w istniejace obiekty zabytkowe, nie
ogranicza mozliwosci wykorzystania jak i rozwoju obiektow zabytkowych.
Co wiecej, wg obowigzujacego miejscowego planu Zagospodarowania
przestrzennego, na przedmiotowym terenie nie wystepujg obiekty ani
obszary objete ochrong zabytkéw.

Zgodnie z jednym z podpunktéw studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Mragowa, dotyczacych
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - obiekt projektowany jest o 4 kondygnacijach
nadziemnych. Zgodnie z Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (art. 17, ust. 6 i 7) budynek nie przekracza 4 kondygnaciji
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jako instrumentu polityki mieszkaniowej, jest | zabudowa wielorodzinna.
przyjecie rozwigzan upraszczajgcych i Od zachodu obszar sasiaduje z obszarem koncentracji ustug
usprawniajgcych procedury administracyjne | ogélnomiejskich.

zwigzane z realizacjg inwestycji mieszkaniowych i
inwestycji towarzyszacych oraz wprowadzenie
szczegdinych zasad lokalizacji tych inwestycji, dla
eliminacji  deficytu mieszkan jako problemu
spolecznego. (...... ..) Punktem wyjscia jest peine
poszanowanie zasady, ze wiadztwo planistyczne na
terenie gminy nalezy do jej mieszkancéw i organu
stanowigcego gminy. Poddanie propozycji inwestara
ocenie catej spolecznosci lokalnej pozwala uzyskaé
w tym zakresie reprezentatywne stanowisko
mieszkancéw, ktére to stanowisko braé musza pod
uwage radni, podejmujgc decyzje, w formie uchwaty,
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
Wskazano to w uzasadnieniu rzadowego projektu
ustawy (druk sejmowy nr 2667/VIll kadencja, s.1-2,
www.sejm.gov.pl).

Z ankiety przeprowadzonej na popularnym portalu
wynika, ze mieszkarficy nie chca w tym miejscu
czterokondygnacyjnego budynku. Na pytanie >>Czy
uwazasz, ze przy samym jeziorze Czos powinien
powsta¢ czterokondygnacyjny blok mieszkalny?<<
(Dotaczono wizualizacje z wniosku inwestora) 628
0sob wyrazito sprzeciw, a jedynie 80 bylo za budowg
(cornene )

Sprzeciw mieszkaricow, ktérego motywacjg jest
wskazanie, ze na terenie Mragowa istniejg tereny
niezabudowane, na ktorych jest mozliwo$é
prowadzenia inwestycji mieszkaniowych, powinien
by¢ dla Rady Miejskiej wyraznym sygnatem do
odmowy przyjecia wniosku o ustalenie lokalizaciji
inwestycji mieszkaniowej przy ul. Gizyckiej. (....... ) el

*peten tekst uwag w zatgczeniu

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny swymi gabarytami
spina aba obszary i nawigzuje do sylwety miasta.

Ztozony przez inwestora wniosek spetia wszystkie wymogi zapisane
w  w/w ustawie co do struktury funkcjonalnej zabudowy i
zagospodarowania terenu, ukiadu urbanistycznego zabudowy i
kompozycji architektonicznej, przebiegu gtdwnych elementéw sieci
uzbrojenia terenu, ukfadu drég publicznych i wewnetrznych niezbednych
dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami
otaczajgcymi.

Pewna cze$¢ potrzeb mieszkaniowych bedzie zapewniona, mimo
wydanych w okresie 12 miesiecy wstecz 4 pozwoler na budowe
wielorodzinng dla miasta Mragowa, w ktérych tacznie przewidzianych jest
107 mieszkan, a na wydanie pozwolenia na budowe wielorodzinng czeka
1 wniosek, w ktorym przewidzianych jest 62 mieszkania (informacje
zaczerpniete z uwagi nr 2). Mimo to, jest to 2-krotnie mniej, niz w innych
miastach.

Zwigkszone  zapotrzebowanie na mieszkania tzw. Boom
mieszkaniowy jest odczuwalny o wielu lat i caly czas wzrasta. Planowana
inwestycja bierze pod uwage zapotrzebowanie ~rynku” dotyczace
wielko§¢ i rodzaju mieszkan. Budynek ma zréznicowang strukture
mieszkan, dostosowang do potrzeb nabywcy o roznym budzecie.
Ostateczna cena mieszkar jest zalezna od przyjetych rozwiazar i bedzie
adekwatna do cen nieruchomosci dostepnych w miescie Mragowo.

W tak atrakcyjnym miejscu powinien powstaé budynek o odpowiednim
i przyzwoitym standardzie.

Wg Protokotu z posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Mragowie w dniu 29 czerwca 2021 roku, Komisja
akceptuje przedstawione we wniosku rozwiazania przestrzenne.

Uwaga nr 4

Niezgodno$é¢ uchwaly =z

obowiazujacymi
przepisami prawa budowlanego

Potwierdzamy prawidlowo$é zalozenia 30 m zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé bazy i stacje
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stacji paliw, tj. o wymagane 30 m.

Jednoczeénie informujemy, ze w dniu 15 lipca 2021 roku uptynat
najdalszy termin na wnoszenie uwag, na wydanie opinii, uzgodnienie
przedmiotowego wniosku.

Sposréd zawiadomionych organéw m.in. nie zajat stanowiska
Warmirisko-Mazurski Komendant Wojew6dzki Paristwowej Strazy
Pozarnej.

Zasada jest, ze organy i instytucje, ktére w ciagu 21 dni, liczac od dnia
otrzymania wystapienia, nie przedstawily stanowiska, tym samym
wyrazily pozytywne uzgodnienie lub opinie. Organ wlasciwy w zakresie
zgodnosci z wymaganiami ochrony pozarowej uznat, ze na tym etapie
procesu inwestycyjnego przedstawiona koncepcja urbanistyczno-
m..o::mxﬁ_nn_._m nie narusza wymagan wlasciwych przepisow.

Z powazaniem:
Peinomocnik
Zenon Zabagto




Starostwo Powiatowe w Mragowie

ul. Krélewiccka 60 A, 11-700 Mragowo tel. +48 89 7410150, fax. +48 89 7417275
e-mail: starostwo@powiat.mragowo.p!
wyw.powiat.mragowo.pl, www.bip.powiat.mragowo.pl

Mrggowo, 2021-06-29

Burmistrz Miasta Mragowa
ul. Krélewiecka 60A
11-700 Mragowo

Nasz znak:
GK.6630.33.2020
W nawigzaniu do pisma Burmistrza Miasta Mrggowa znak:PB1.6721.3.2021 z dnia 14
czerwca 2021 r. uprzejmie informujg, ze Starosta Mraggowski jako organ prowadzgcy kalaster
nieruchomosci — w zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu nie
skiada zastrzezen.
g, SZJS'v\,i{g}Ei'l‘Y

Grzegorz"Dgbrozeshi
JEDEIA POWIATOWY

Jolanta Kalinowska
& 897410171




30.06.2021 Dokument elektroniczny

10-437 Qlsztyn
Dworcowa 60

]

Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Olsztynie ” W U m
Data 2021-—05 Zgé

UM MRA
WQOPN.070.67.2021 Gouo

Burmistrz Miasta Mragowa

—_—

INFORMACIA
Korespondencja wystana z systemu EZD PUW

W zalaczniku pismo

Zataczniki:
1. Opinta Mragowo Gizycka 262-10, 262-5, 153-8 070.67.2021.pdf

Dokument zostal podpisany, aby go zweryfikowac nalezy uzyc
oprogramowania do weryfikacji podpisu
Data ztozenia podpisu: 2021-06-29T713:27:53.6862

Podpis elektroniczny

ezd-prod/ePUAP/NiewProxy.aspx?idd=33126 7
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REGIONALHA DYREKCIA DCHRONY SRODOVISKA Y OLSZTYNIE

. . D -
Wydrat Dclion, Proyiody 1 Oboeesa o ur 2000

Olsztyn, 29.06. 2021 r.

WOPN.070.67.2021.ABI.1

Burmistrz Miasta Mragowa
11-700 Mragowo
ul. Kréolewiecka 60 A

Odpowiadajac na wniosek znak: PBI.6721.3.2021 z dnia 14 czerwca 2021 r.
w przedmiocie zaopiniowania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym oraz
infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej w Mragowie na dziatkach
nr 262/10, 262/5, obreb 5 oraz dzialce nr 153/8, obreb 2, miasto Mragowo, dziatajgc
na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 13 ustawy z dnia § lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2020 r. poz. 219, ze zm.), uwzgledniajgc, ze teren inwestycji patozony jest poza
obszarowymi formami ochrony przyrody, nie wnosze uwag do przedtozonej dokumentacji.

Z up. REGIONALNEGO DYREKTORA
OCHRONY SRODOWISKA
w QOlsztynie
Aleksandra Krzyszton-Rzodkiewicz
p.o. Regionalnego Konserwatora Przyrody
/podpis elektroniczny/

Otrzymuje:

1. adresat
2. aa.
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WOJEWODZKI SZTAB WOJSKOWY

Al. Warszawska 96 Data:2021-06-24 7 ;
10-702 Olsztyn " acodo %{ y 0592- Nr Z
Nrdh1Y 7 21 /7 Olsztyn, .5.5:..0%..2..2021 r
L2068

Urzad Miasta Mragowo
ul. Krélewiecka 60A
11-700 Mragowo

WSzW-OL-OPER.0732.153.2021

OPINIANr 25/2021

Dotyczaca: ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym
oraz infrastrukturg towarzyszgcq na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej
w Mragowie

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(Dz. U. 22020 r. poz. 219) oraz § 4 pkt 12 rozporzgdzenia Ministra Obrony Narodowej z dnia
24 lutego 2017 r. w sprawie wojewddzkich sztabow waojskowych i wojskowych komend
uzupeinieri (Dz. U. z 2020 r. poz. 1784) — w zwigzku z przestanym przez Burmistrza Mragowa
powiadomieniem o mozliwosci przedstawienia opinii na temat ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wielostanowiskowym oraz infrastrukturg towarzyszaca na nieruchomosci przy
ul. Gizyckiej w Mragowie, na dziatkach nr ewid. 262/10, 262/5 obreb 5 oraz nr ewid. 153/8
obreb 2 miasto Mragowo (pismo znak: PBI.6721.3.2021 z dnia 14.06.2021r.) — informuje,
iz planowana inwestycja nie koliduje z terenami zamknigtymi resortu obrony narodowej oraz
ich strefami ochronnymi.
Majac powyzsze na uwadze, wydaje opinie pozytywng i nie wnosze zastrzezen do

przestanego do zaopiniowania projektu inwestyciji.

i

w OLSZTY

L plk/‘l?d// (ﬁCIECHACKI

/

J SZEF
OJEWODZKIEGO szma‘ %OJSKOWEGO

Wykonano w 2 eqz.:
Egz. Nr 1 - ad acta, 0732, B10

Egz. Nr 2 — adresat

Wyk: por. Mariusz GRABOWSKI (tel. 261-322-031)
Dostep do dokumentu: Zbigniew KOWALSKI
21.06.2021r.




PROTOKOL
z posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Mragowie
w dniu 29 czerwca 2021 roku

I. Przedmiot obrad Komisji

Posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Mragowie odbylo si¢ w
dniu 29 czerwca 2021r. , w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Mragowie.

Przedmiotem obrad bylo kolejne zaopiniowanie, po wprowadzonych przez wnioskujacego
poprawkach — zmianie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej,

Wniosku o podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
lowarzyszqcej polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wielostanowiskowym i towarzyszgcq infrastrukturg na nieruchomosci przy ul.
Gizyckiej w Mrggowie na dziatkach nr 262/5, 262/10 w obrgbie 05 Miasto Mrggowo i dz.
153/8 w obrebie 02 Miasto Mrggowo.

Lista obecnosci stanowi zalacznik Nr 1 do protokotu

IL. Przebieg posiedzenia
1. Otwarcie posiedzenia przez Przewodniczgcg Komisji.
2. Stwierdzenie prawomocnosci posiedzenia przez Przewodniczacg Komisji.

3. Prezentacja tematu posiedzenia Komisji.
Tematem posiedzenia byla analiza oraz wydanie opinii dotyczacej ztozonego wniosku.
Analiza obejmowala zagadnienia architektoniczne i urbanistyczne.

4. Analiza i dyskusja

5. Wnioski z przeprowadzonej dyskusii:

1. Komisja akceptuje przedstawione we wniosku rozwigzanie przestrzenne zauwazajac
jednoczesnie potencjalny konflikt pomig¢dzy stacjg paliw a zabudowa mieszkaniows
wielorodzinng. W zwigzku z powyzszym komisja proponuje zakwalifikowanie zieleni wzdluz
granicy zachodniej jako celowo komponowanej zieleni izolacyjnej (nasadzenia wysokie).

2. Komisja sugeruje by plac wewngtrzny pozostawi¢ jako teren zielony z mozliwoscig
parkowania tylko dla oséb niepetnosprawnych.

3. Komisja przyjmuje do wiadomosci funkcjonowanie dojazdu do $mietnikéw na zasadach
sluzebnosci.

4. Biorgc pod uwage publiczny charakter ul. Gizyckiej i przebiegajgcego rownolegle ciagu
pieszego wzdtuz jeziora Czos Komisja proponuje wprowadzenie celowo komponowanej
zieleni $redniej wzdhuz elewacji poludniowej likwidujgc negatywny efekt wizualny sciany
kondygnacji garazu.



5. Zakonczenie posiedzenia

Na tym Tr?rékéi zakonczono i podpisano.

/

Protokdt sporzadzita:

Mariola Czutado

Gtowny Specjalista w Referacie Planowania Przestrzennego,
Budownictwa i Inwestycji Urzedu Miejskiego w Mragowie

/;'.
Przewodniczaca Miejskiej Komisjt U-A
/‘ \_ g (. 5] I
Mc[nika\{*_(r r-Rydzewska
Kierownik Ref. PBI UM.

Zatwierdzit:




Zalacznik Nr A. do protokotu

Lista obecno$ci_oséb biorgeych udzial w_posiedzeniu_ Miejskiej Komisiji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 29 czerwca 2021 r.

Przedmiot posiedzenia:
Whiosek o podjgcie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
przy ul. Gizyckiej w Mragowie, z dnia 01 czerwca 2021 roku

Lp. .lmif; i nazwisko Np. cztonek komisji, Podes_ -
projektant,
osoba zaproszona, itp. |
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Zatacznik nr 2 do protokotu
Komisji U-A w Mragowie z posiedzenia
w dniu 29 czerwca 2021 r.

Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna
w Mragowie

OPINIA
MIEJSKIEJ KOMISJI
URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNEJ
Z dnia 29 czerwcea 2021 r.

Stosownie do § 6 Regulaminu Pracy Miejska Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j,
Komisja w sktadzie:
1. Monika Kur-Rydzewska — przewodniczaca komisji
Izabella Ossowska-Rozen — czlonek komisji
Jadwiga Iwanicka-Wilczynska — czlonek komisji
Dariusz Laguna — cztonek komisji
Mariola Czulado — czlonek komisji

Tk

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz.U.2020 r. poz.
219), po dokonaniu analizy przedtozonego wriosku z dnia 01 czerwca 2021 roku, o podjecie
uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszqcej
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
wielostanowiskowym oraz infrastrukturg towarzyszqcq na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej w
Mrggowie na dziatkach nr 262/5, 262/10 w obrebie 05 Miasto Mrggowo i dz. 153/8 w obrebie
02 Miasto Mrqgowo, Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna opiniuje wniosek
Wwraz z uwagami zawartymi w protokole.

Opinia zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach.

l’rzewojniﬁmca
Miejskiej Komis ‘i(.Urbanistyczno-
Architek{onicznej
Mor’(m K@(?%Hyoi;ew“kka

Zatwierdzil:




” . PRI
Warminsko-Mazurski b
Paristwowy Wojewdédzki Inspektor Sanitarny ﬁ‘_*mj

10-561 Qlszlyn, ul. Zodnierska 16. el centrala 89 524 83 00 faks 89 679 16 99; e-mail: wsse@wsse.olsztyn.pl; www wsse olsziyn p!

| Olsztyn, dnia 01.07.2021 r.
ZNS.9022.1.209.2021.Z m ' mwm
Pan Stanistaw Bulajewski
Data 2021-07- Burmistrz Miasta Mragowa

u f]
M MRAGOLIO ul. Krélewiecka 60A

11-700 Mragowo

Dotyczy: ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z garaiem podziemnym wielostanowiskowym oraz
infrastrukturq towarzyszgcq priy ul. Giiyckiej w Mrggowie, zlokalizowanego na
dziatkach nr 262/10, 262/5 obreb 5 oraz nr 153/8 obreb 2 miasto Mrggowo.

W nawigzaniu do wniosku z dnia 14.06.2021 r. znak: PBL.6721.3.2021 (data wplywu
18.06.2021 r.) w sprawie jw. oraz po przeanalizowaniu zgromadzonej dokumentacji (tj. wniosku
inwestora o podjecie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej) pod wzgledem
wymagan sanitarno-higienicznych — Warminsko-Mazurski Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny pie wnosi uwag odnosnie proponowanej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, pod
warunkami przyj¢cia takich parametrow i rozwigzan projektowych budynku, ktére zapewnia
dotrzymanie obowigzujacych wymagan dotyczacych:

— braku przestaniania budynkow sasiednich okreslonych w § 13 ww. rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 z pézn. zm.);

— lokalizacji czerpni i wyrzutni powietrza w instalacji wentylacyjnej garazu zamknictego
okreslonych w § 152 ww. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury;

— usytuowania w projektowanym budynku wyodrebnionego pomicszczenia stuzacego do
czasowego gromadzenia odpadow statych zgodnie z § 22 ust. 2 pkt 2 ww. rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

Do wiandomosci: e sz J Z:.-
v:’,]f "

s . lek, A(u R
. Pahstwowy Powiatowy { Las som i
Inspektor Sanitarny w Mragowic /
2. Aa




MARSZALEK WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

ST

RPU/T
W-M BPP.P1R.5070.02.8S.2021 Data. 202108 20

un MRAGOLIO ﬁf
Pan

Stanistaw Bufajewski

%‘, t‘-”wf“j lmu-e' ﬁur e 7‘7‘?—’ Burmistrz Miasta Mragowa

Olsztyn. 2..06,.2021 r.

Dotyczy: wniosku o zaopiniowanie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym oraz
infrastrukturg towarzyszacg na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej w Mragowie, na dziatkach
o nr ewid. 262/10, 262/5 obreb 5 oraz nr ewid. 153/8 obreb 2 miasto Mragowo.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 14.06.2021 r. znak: PBIL.6721.3.2021 (data wplywu
18.06.2021 r.) dotyczacy ww. lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, informuje, ze brak jest podstaw
prawnych do zaopiniowania ww. wniosku.

Zgodnie ze wskazang we wniosku podstawg prawng w postaci art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 219 z pdézn. zm.). zwanej dalej
.Specustawa mieszkaniowy”, Marszalek Wojewodztwa jest uprawniony do przedstawienia opinii
w zakresie zadan samorzadowych, sluzacych realizacfi inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terendéw nieobjetych obowigzujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

Z tresci przestanego wniosku wynika, ze przedmiotowa inwestycja ma by¢ ziokalizowana na
terenie objetym aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonym
uchwatg Nr XVI/11/2019 z dnia 31 pazdziernika 2019 r. Rady Miejskiej w Mragowie.

W zwigzku z powyzszym ww. wniosek o opinig nie znajduje uzasadnienia w tresci wskazanego
we wniosku art. 7 ust. 12 pkt 11 specustawy mieszkaniowej z dnia 5 lipca 2018 r.

Z powazaniem

Mprggzalek

Wojewodztwa Warifij '1.~‘kn—/Ma?rfrskieg0

rek Brzezin

Gusta;

Otrzymuija:
1. Burmistrz Miasta Mragowa.
2. Aa W-MBPP w Oilsztynie.

Urzad Marszatkowski T: +48 895219100 Certyfikat Systemu
Wojewédztwa Warminisko-Mazurskiego F: +48 89 521 91 09 Zarzadzania Jako$cig
10-562 Olsztyn E: marszalek@warmia.mazury.pl 1SO 9001:2008
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KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

W zwigzku z realizacjq wymogéw Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej
,RODQ", informujemy ze:

1.

10.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych, jest Warminisko-Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego
w Olsztynie - zwane dalej W-MBPP w Olsztynie” - z siedzibg przy ul. Pstrowskiego 28b, 10-602 Olsztyn,
tel.: 89533 05 64, fax: 89 533 05 70 wew. 29, adres e-mail: wmbpp@wmbpp.olsztyn.pl, reprezentowane przez
Dyrektora W-MBPP w Olsztynie.

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania PanifPana danych osobowych w zakresie
dzialania W-MBPP w Oisztynie, przystugujgcych Pani/Panu uprawnien, moze sig Pani/Pan skontaktowac
z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych - adres e-mail: iod@wmbpp.olsztyn.pl.

Administrator danych osobowych przetwarza Pani/Pana dane osobowe na podstawie obowigzujgcych przepisow

prawa, zawartych umow oraz na podstawie udzielonej zgody.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg w celu/celach wypeinienia obowiazkéw prawnych powierzonych W-MBPP

w Olsztynie przez Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego wynikajgcych z art. 7 ust. 12 pkt 11 ustawy

zdnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych.

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach, o ktérych mowa w pkt 4 odbiorcami Pani/Pana danych osobowych

mog3 by¢:

a) organy wiadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dziatajgce na zlecenie organéw
wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktore wynikajg z przepisow powszechnie obowigzujgcego prawa;

b) inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw podpisanych z W-MBPP w Olsztynie przetwarzajg dane
osobowe dla ktérych Administratorem jest W-MBPP w Olsztynie.

Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbgdny do realizacji celow okreslonych w pkt 4,
w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowigzujacego prawa, tj. przepisy Rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt
oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zaktadowych. Kryteria okresu przechowywania
ustala sie w oparciu o klasyfikacje i kwalifikacje dokumentacji w jednolitym rzeczowym wykazie akt. W przypadku
przedmiotowej dokumentacji wynosi on 5 lat.

W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystugujg Pani/Panu nastepujgce uprawnienia:

a) prawo dostepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych;

b) prawo do zgdania sprostowania danych osobowych gdy dane sg nieprawidtowe lub niekompletne;

c) prawo do zadania usuniecia danych osobowych, prawo do zgdania ograniczenia przetwarzania danych o ile
spelnia wymogi okreslone w art. 17 i 18 RODO;

d) prawo do przenoszenia danych;,

e) prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

. W przypadku powzigcia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w W-MBPP w Olsztynie Pani/Pana danych

osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest obowigzkowe, w sytuacji gdy przestanke przetwarzania danych
osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta migdzy stronami umowa.

Pani/Pana dane nie bedq przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie bedg profilowane.
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Stanistaw Butajewski
Burmistrz

Miasta Mragowa

Szanowny Panie Burmistrzu,

W odpowiedzi na pismo z dnia 14.06.2021 r. znak: PBI.6721.3.2021 (data wplywu
18.06.2021 r.) powiadamiajace o mozliwosci przedstawienia opinii do wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym wielostanowiskowym oraz infrastrukturg towarzyszaca na
nieruchomosci przy ul. Gizyckiej w Mragowie, na dziatkach o nr ewid. 262/10, 262/5 obreb 5 oraz
nr ewid. 153/8 obreb 2 miasto Mragowo, Zarzad Wojewdédztwa Warminsko-Mazurskiego, stosownie
do art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizac;ji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 219
zpozn. zm.) informuje, ze na podstawie art. 38 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) organy samorzadu wojewodztwa
zobowigzane sg do sporzgdzenia audytu krajobrazowego. Do chwili obecnej Audyt krajobrazowy
wojewodztwa warmirisko-mazurskiego nie zostal sporzadzony. W zwigzku z powyzszym
przedstawienie opinii w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu krajobrazowego jest niemoziiwe.

Za Zarzad
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KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

W zwiazku z realizacjg wymogéw Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony os6éb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoine rozporzadzenie o ochronie danych), zwanego dalej
LRODO", informujemy ze:

1.

10.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych, jest Warminisko-Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego

w Olsztynie - zwane dalej ,W-MBPP w Olsztynie” - z siedzibg przy ul. Pstrowskiego 28b, 10-602 Olsztyn,

tel.: 89533 05 64, fax: 89 533 05 70 wew. 28, adres e-mail: wmbpp@wmbpp.clsztyn.pl, reprezentowane przez

Dyrektora W-MBPP w Olsztynie.

Jesli ma Pani/Pan pytania dotyczace sposobu i zakresu przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w zakresie

dziatania W-MBPP w Olsztynie, przystugujgcych Pani/Panu uprawnien, moze sie¢ Pani/Pan skontaktowac

z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych - adres e-mail: iod@wmbpp .olsztyn.pl.

Administrator danych osobowych przetwarza Pani/Pana dane osobowe na podstawie obowigzujgcych przepisow

prawa, zawartych umow oraz na podstawie udzielonej zgody.

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane sg w celu/celach wypetnienia obowiazkéw prawnych powierzonych W-MBPP

w Olsztynie przez Zarzad Wojewtdztwa Warminisko-Mazurskiego wynikajacych z art. 7 ust. 12 pkt 21 ustawy z dnia

5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

W zwigzku z przetwarzaniem danych w celach, o ktérych mowa w pkt 4 odbicrcami Pani/Pana danych osobowych

mogg by¢:

a) organy wiadzy publicznej oraz podmioty wykonujgce zadania publiczne lub dzialajgce na zlecenie organow
wiadzy publicznej, w zakresie i w celach, ktére wynikajg z przepiséw powszechnie obowigzujacego prawa;

b) inne podmioty, ktére na podstawie stosownych uméw podpisanych z W-MBPP w Olsztynie przetwarzajg dane
osobowe dla ktérych Administratorem jest W-MBPP w Olsztynie.

Pani/fPana dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji celow okreslonych w pkt 4,

w zakresie wymaganym przez przepisy powszechnie obowiazujgcego prawa, tj. przepisy Rozporzadzenia Prezesa

Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukdji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt

oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwow zakladowych. Kryteria okresu przechowywania

ustala sie w oparciu o kiasyfikacje i kwalifikacje dokumentacji w jednolitym rzeczowym wykazie akt W przypadku

przedmiotowej dokumentacji wynosi on 5 lat.

W zwiazku z przetwarzaniem Pani/Pana danych osobowych przystuguja Pani/Panu nastepujace uprawnienia:

a) prawo dostepu do danych osobowych, w tym prawo do uzyskania kopii tych danych;

b) prawo do zadania sprostowania danych osobowych gdy dane sg nieprawidiowe lub niekompletne;

c) prawo do zadania usuniecia danych osobowych, prawo do zadania ograniczenia przetwarzania danych o ile
spelnia wymogi okreslane w art. 17 i 18 RODO;

d) prawo do przenoszenia danych;

e) prawo sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

W przypadku powzigcia informaciji o niezgodnym z prawem przetwarzaniu w W-MBPP w Olsztynie Pani/Pana danych

osobowych, przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa.

Podanie przez Pania/Pana danych osobowych jest obowiazkowe, w sytuacii gdy przestanke przetwarzania danych

osobowych stanowi przepis prawa lub zawarta migdzy stronami umowa.

Pani/Pana dane nie beda przetwarzane w sposéb zautomatyzowany i nie bedg profilowane.




Referat Planowanie Przestrzennego
Budownictwa i Inwestycji w/m

Mragowo, dnia 21.06.2021r.

Dotyczy: uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji planowanej inwestycji —
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym

i towarzyszacg infrastruktura na nieruchomosci przy ul. Gizyckiej
w Mragowie.

Nawigzujgc do wniosku znak: PBI.6721.3.2021 z dnia 14.06.2021r. informuje, ze inwestycja
zwigzana z budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym i
towarzyszaca infrastrukturg, planowana do zabudowy na dziatkach nr ewid. 262/10, 262/5
obreb 5 oraz nr ewid. 153/8 obreb 2 miasto Mragowo, przylega do pasa drogowego drogi
publicznej gminnej ul. Gizyckiej oraz drogi publicznej gminnej ul. Nowogrédzkiej w Mragowie,
oraz ze istnieje mozliwo$¢ wigczenia do drég ruchu drogowego spowodowanego zmiang
zagospodarowania terenu inwestycji.

Jednoczesnie informuje, Zze sposdb oraz zakres obstugi komunikacyjnej podlegaé bedzie
uzgodnieniu w péZniejszym etapie postepowania przed uzyskaniem przez Inwestora

pozwolenia na budowe planowanej inwestycji niedrogowe;.

afalP




